MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 2

h-
ROMANIA S o go/}

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5¥§/42.M din ¢9€.00. 2014

In scopul: construire imobil de locuinte colective — Ds+P+11E; amenajare incinti; organizare
de santier; imprejmuire — cu incadrare in regimul urbanistic al zonei

Ca urmare a cererii adresate de _S.C. HERCESA IMOBILIARA S.R.L. cu domiciliul/sediul in

judetul __, municipiul/eragul{comuna Bucuresti, satul , sectorul 2 , cod postal str._Baia de Aram3
nr. _1,bl. _,sc.__, et __ ap. _, telefon/fax _ 021.410.33.30./ 0727.456.555., e-mail , inregistrata la nr,

21404 din _09.04.2014,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ____, municipiul/eragul/eomuna Bucuresti,
satul _, sectorul 2, cod postal __, str. SOSEAUA MORARILOR nr. 4 ,bl. _,sc. _, et _, ap. _,
identificat prin numér cadastral 228692, intabulat in CF nr. 228692 si/sau identificat prin planurile cadastrale
scara 1:500 i scara 1:2000 anexate,
in temeiul reglementérilor documentatiilor de urbanism faza:
e PUG - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000,( prelungit valabilitate PUG cu
HCGMB nr. 232/2012)
o PUZ - Sector 2 aprobat cu HCL S2 nr. 99/2003 (prelungit valabilitatea cu HCL Sector 2 nr.

5/2013)
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii ucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat in intravilanul Municipiului Bucuresti — reprezentand suprafata de 1352 m.p. (lot 1) —
rezultat prin dezmembrare — in baza act notarial emis de BNP Marius Luca — sub nr. 3382/ 06.08.2008, respectiv
prin dezmembrare — in baza act notarial nr. 2753/ 08.12.2009 — emis de Notar Public Luminita Dumitrescu — se
afld in proprietatea S.C. HERCESA IMOBILIARA S.R.L. — asa cum reiese din extrasul de carte funciar pentru
informare nr. 15622/ 04.04.2014 — eliberat de OCPI — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 2.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Imobil format din teren — cu suprafata de 1352 m.p. care, din punct de vedere urbanistic se afli in zona
M2a - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate — prin reconversie - in baza PUZ ,,Sos. Morarilor —
Str Baia de Arama — bd. Basarabia, sector 2”- aviz de urbanism 29/ 11 din 07.12.2005, aprobat cu H.C.G.M.B nr.

HCGMB nr 68/13.02.2008

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului Urbanistic Zonal ,,$o0s. Morarilor — Str Baia de Arami — bd. Basarabia, sector 27 —
aprobat cu HCGMB nr. 68/ 13.02.2008 — imobilul este situat in subzona mixtd M2a ( prin reconversia fostei zone
industriale A3) - subzond mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de pani la P+14E — cu accente inalte, cu urmitorii indicatori
urbanistici aprobati: - P.O.T. max = 30 % - pentru cladiri cu H max = P+14 E; - P.O.T. max. = 50% - pentru
cladiri cu H max =15,0 m; - P.O.T. max = 70% - pentru cladiri cu H max = 8,0 m; minim 30% spatiu verde
amenajat; C.U.T max. = 3. In acest context, pentru suprafata totala de teren de 28.018 m.p. a fost aprobat, prin
HCL Sector 2 nr. 42/ 08.04.2013 - Planul Urbanistic de Detaliu ,,sos. Morarilor — str. Baia de Arami, sector 2”, in
baza avizului de urbanism nr. 1 CA 1/1 din 24.01.2013 — ,,Ansamblu rezidential cu dotiri conexe locuirii —
28+P+14E §i 2S+P+6E” — reactualizare a solutiei de urbanism avizati cu AU nr. 213 CA 12/ 12 din 17.06.2008,
aprobatd cu HCL Sector 2 nr. 126/ 2008 privind edificarea ansamblului respectiv, iar amplasamentul avizat a fost
cu respectarea Avizului nr. 11418/ 17.07.2008 al Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, a avizului nr. 497032 din
09.12.2005 al Comisiei de Coordonare Retele a PMB, al PUZ-ului Sos Morarilor — Str Baia de Arami — B-dul
Basarabia, Sector 2”, a Avizului de Urbanism nr. 29/11 din 07.12.2005, a Codului Civil si conform Planului de

reglementdri anexat, vizat spre neschimbare.



Pentru edificarea unei cladiri cu destinatie locuinte colective , cu regim de ndltime Ds+P+11E lucririle se
pot proiecta cu conditia respectirii stricte a amplasamentului cladirii propuse in raport de limitele de proprietate,
precum si de cdile de circulatie propuse, respectiv cu respectarea amplasamentului aprobat prin documentatiile de
urbanism aprobate, precum si cu conditia respectdrii indicatorilor urbanistici aprobati ( POT max, CUT max) —
corelat gi cu regimul de indltime admis pentru lotul de teren in cauzi. Nelncadrarea in prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate,_conduce la necesitatea studierii amplasamentului pe baza unei documentatii de urbanism
PUD - elaborat, avizat si aprobat in conditiile legii — situatie In care lucrérile propuse se vor putea proiecta numai
cu conditia aprobdrii noii documentatii de urbanism care sa reglementeze propunerea pentru lotul in suprafatd de
1352 m.p. Pentru amenajarea incintei si Imprejmuire se vor respecta de asemenea prevederile Avizului de
urbanism care a stat la baza aprobarii PUD. Astfel, suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100 m.p. Parcajele la sol vor fi amenajate conform
normativelor in vigoare, asigurdndu-se plantarea cu un arbore la fiecare 100 locuri de parcare. imprejmuirile se
vor realiza transparente, cu inaltimi de max. 1,20 m, eventual dublate de gard viu ( fiind interzisd imprejmuirea
opacd). Spatiul dintre aliniament i alinierea principald a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spaiu verde
sau spatiu liber deschis circulatiei pietonale. In vederea autorizarii se va intocmi documentatie cadastrald de
dezmembrare astfel incat pentru suprafetele de teren afectate de arterele de circulatie publicd propuse si fie
prezentatd declaratie notariala de cedare fard despégubiri a zonelor respective citre domeniul public.

Cladirea se va integra in caracterul general al zonei §i se va armoniza cu clidirile Invecinate ca arhitectur
si finisaje. Se va asigura racordarea la retelele tehnico — edilitare publice iar in lipsa acestora se admit, in mod
provizoriu, solutii locale cu asigurarea posibilitdtii de racordare la viitoarele retele de apd si canalizare, cu
respectarea normelor de protectie sanitard, a normelor de protectia mediului §i de coabitare cu vecinatatile.
Parcarea/gararea auto, scurgerea apelor pluviale si organizarea de santier se vor rezolva in incinta proprietatii. Se
vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii §i amenajéri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
bune functionari a arterelor de circulatie. Accesul in incintd se va realiza conform Avizului Comisiei Tehnice de
Circulatie a PMB nr. 11418/ 17.07.2008.

Notd: Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificdrile §i completdrile ulterioare,
modificdrile aduse reglementdrilor din documentatiile de urbanism aprobate - asupra distantelor fajd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei se vor analiza pe baza unei documentatii de urbanism - PUD, elaborat, avizat §i aprobat in
conditiile legii, prin care se vor stabili atdt edificabilul, cdt si indicatorii urbanistici ( POT, CUT, H max.) Documentatia se
va corela cu documentatiile de urbanism aprobate pentru zona din care face parte terenul §i va respecta prevederile
legislatiei in vigoare i ale Codului Civil. In acest caz, Hotdrdrea de aprobare a documentatiei de urbanism PUD, va precede

intocmirea documentatiei pentru autorizatia de construire.
Notd: - La intocmirea documentatiei se vor asigura numdrul de locuri de parcare in conformitate cu prevederile normelor in

vigoare — corespunzdtor numdrului de apartamente propuse, corelat cu suprafafa acestora.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu—poate—fi—atiizat In scopul declarat pentru/intrucit: elaborarea
documentatiei tehnice - necesare obfinerii autorizatiei de comstruire — cu condifia incadriirii in reglementirile

urbanistice aprobate pentru zona in care este situat terenul

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i nu conferd dreptul de a executa lucrari de
constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti - Aleea Lacunl Morii nr.1, sect.6

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri gi programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivel
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligaia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru
ca aceasla s analizeze si s3 decidd, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului
asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdril consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si al formularii unui punet de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultirii publice. Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaluirii
initiale a investifiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a proceduri de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale
a notificarii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludirii impactului asupra mediului si/sau a evaludni adecvate, solicitantul
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii peniru autorizarea executdrii lucriritor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administratiet publice competente




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi

insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau-constructii, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat#);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[x]D.T.A.C. [x] D.T.O.E. [ 1D.TAD.

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d 1) avize §i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[x] alimentare cu api [ x] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[x] canalizare [x] elefonizare [ e

[ x] alimentare cu energie [x] salubritate I
electrica

[ x] alimentare cu energie [ ] transporturban [ ] coccveoeeeeeereonneei.
termica

d.2) avize si acorduri privind:

[ x] securitatea la [x] protectiacivila [x] sinitatea populatiei

incendiu

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
[x] Hotarare de Consiliu privind aprobarea documentatiei de urbanism — PUD, Insotitd de Plansa de reglementiri si de Avizul
de urbanism — copie
[x] Certificat de rol fiscal pe anul in curs — original
[x] Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul PMB pentru propunerea actuali

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

[x] Studiul Geotehnic

[x] Plan de situatie, scara 1:200, redactat pe suportul planului de amplasament si delimitare a corpului de proprietate, cu nr.
cadastral atribuit de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3, intabulat, care si cuprinda; dimensiunile parcelei (lungime,
latime, suprafat), cu propunerea de amplasare a noii clidiri — cu incadrare in limitele edificabilului aprobat prin PUD -
conform planului de reglementiri anexd, vizat spre neschimbare

d.5) alte avize/ acorduri/ documente:

[x] Documentatie cadastrald de dezmembrare a suprafetelor de teren afectate de caile de circulatie publicd, insofita de
declaratie notariala privind cedarea in acest scop citre domeniul public — fira despéigubiri — conform reglementarilor aprobate
prin documentatiile de urbanism - cu privire la ciile de circulatii propuse

[x] Document legal privind dezafectarea caii ferate — in conditiile legii

[x] Certificat de atribuire a numarului postal - copie

e) punctul de vedere/ actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);

) Dovada inregistririi proiectului la Ord. Arh. Din Roménia (1 exemplar original).

g) Documentele de plat3 ale urmiitoarelor taxe (copie):

- taxa timbru arhitecturd: 0,05 % din valoare investitiei,

- taxa pentru autorizatia de construire/ desfiintare: 0,5% din valoarea investitiei pentru locuinte si 1% pentru
spatii cu alti destinatie si Imprejmuiri pentru construire, respectiv 0,1% din valoarea de impozitare a cladirii pentru
desfiintari.

ARHI T SEF,
arh. Bogd anu

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Dalia Stegiirus

Achitat taxa de: 17\52 lei, conform OP nr. 143/ 26.02.2014 si OP nr. 251/ 27.03.2014. )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-pogtida data de {QOSQO/Z/



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile i completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de péna la data de

Dupi aceasta datd, o noua prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitantul urménd
sa obtind, 1n conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. _ din

Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

SADU - CU
Editia 1 / Revizia I



